A Betreutes Wohnen am Senioren-
und Fllegezentrum st Josefnaus
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Herzlichen Dank fur Ihr Interesse

Geme Ubersenden wir Innen das Expose zum Objekt Betreutes VWonhnen
St Josefhaus, Alte Aachener Stral3e, am Ortseingang von Alsdorf-Busch,
—uUBRlaufig zum Seniorenheim am Rande eines neuen Einfamilienhausgebiets
errichten wir attraktive, schwellenfrele Eigentumswonnungen.

Bei Inren Uberlegungen zum Erwerb einer Immobilie als nachhattige Wertan-
lage sind fur Sie vier Punkte von besonderer Bedeutung:

Das Konzept  Der Standort Das Objekt lhr Partner

Unter diesen Gesichtspunkien mdchten wir Ihnen die wichtigsten Fakten
vorstellen. In einem personlichen Gesprach erautem wir Innen geme weitere
Aspekte des Projekis.
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Betreutes VWohnen
St Josefhaus ALTE AACHENER STR. IN ALSDORF-BUSCH

Das Konzept

Die Eltern, GroBeltern oder sich selbst in einer
Wohnung untergebracht zu wissen, die den All-
tag im Alter vereinfacht und die Selbststandigkeit
moglichst lange aufrecht erhalt, ist wohl flr uns
alle ein beruhigendes Geflhl.

~Betreutes Wohnen“ bedeutet flr die Bewohner
nicht zwangslaufig einen ausgepragten Betreu-
ungs- oder Pflegebedarf zu haben, es bedeutet
jedoch in einer Wohnanlage zu leben, die neben
schwellenfreiem Wohnraum auch eine Reihe von
Grundleistungen im Bereich der Sicherheit und
allgemeinen Betreuung bietet. Die Bewohner des
Hauses kdnnen ihr eigenstandiges Leben fortfih-
ren und haben zusétzlich die Méglichkeit, bedarfs-
gerechte Dienstleistungen sowie Betreuungen
vom St. Josefhaus in Anspruch zu nehmen. Sie
sind herzlich eingeladen, an Freizeitaktivitaten teil-
zunehmen oder zum Beispiel zum Mittagstisch ins
St. Josefhaus zu gehen.

Um dies zu erméglichen besteht ein Betreuungs-
vertrag mit dem St. Josefhaus, das unter dem
Dachverband der Caritas gefihrt wird.

Der Bedarf an seniorengerechten Wohnungen ist
enorm und wird zukinftig stetig steigen. Die ver-
gleichbaren Wohnungen, die wir in Alsdorf-Hoen-
gen in Kooperation mit dem Seniorenzentrum St.
Anna errichtet haben, waren innerhalb kirzester
Zeit an Eigennutzer und Kapitalanleger verkauft.
Heute erfreut sich die Wohnanlage groBer Beliebt-
heit, davon zeugt auch eine lange Warteliste.
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Betreutes \VWohnen
St Josefhaus

ALTE AACHENER STR. IN ALSDORF-BUSCH

Der Standort

Der Stadtteil Alsdorf-Busch liegt westlich vom
Alsdorfer Zentrum. Busch bietet ein kleines, aber
feines Angebot an Geschéften fiir den taglichen
Bedarf, einige Arzte und einen Friseurdienst im
Seniorenzentrum.

Die Euregiobahn in ca. 60m Entfernung bietet
heute eine hervorragende Mdglichkeit, die um-
liegenden Stadte und das Oberzentrum Aachen
bequem zu erreichen. Zuklnftig wird es zusatzlich

Kerkrade.

Flughafen
Maastricht
30 km

Bahnhof

Kohlscheid

CAMPUS NORD =

Vaals .

- RWTHE
KLINIKUM

den Ringschluss Uber Eschweiler geben, sodass
die Euregiobahn weiter an Attraktivitat gewinnt. In
ca. zwei Minuten Fahrtzeit erreichen Sie den An-
na-Park Alsdorf.

Von dort aus kdnnen Sie weitere Angebote an Ge-
schaften des taglichen Bedarfs sowie Arzte und
Apotheken, Post, Banken und Sparkassen fuBlau-
fig erreichen.

Auch die Stadthalle mit verschiedensten Events

Herzogenrath

Hauptbahnhof

Flughafen
Disseldorf
94 km

STANDORT

Flughafen
KéIn/Bonn
89 km

. Wiirselen

und zahlreiche Gastronomien bieten Abwechslung
in direkter Nahe. Weiterhin bietet Alsdorf mit dem
Tierpark im Freizeitpark ,Broichbachtal®, dem
Cinetower — Kinopark und dem Sport-Forum ein
vielseitiges Freizeitangebot.

Spaziergange im Grinen oder ein Besuch der Kir-
che sind in direkter Nachbarschaft méglich und
runden die hervorragende Infrastruktur des Stand-
orts ab.



Seniorenzentrum St. Josefhaus

Alsdorf Busch

Betreutes VWohnen
St Josefhaus

Bahnhof Euregiobahn

Das St. Josefhaus liegt nur ca. 150 Meter vom
Wohnhaus entfernt, sodass stetig eine nahe Ver-
bindung gewéhrleistet werden kann.

Das Senioren- und Pflegezentrum ist eingebettet
in ein funktionierendes Sozialwesen und profitiert
von den verschiedensten Arten der Zusammenar-
beit mit den Organisationen des Dorfes.

Es besteht aus zwei Wohnbereichen, die jeweils
bequem mit dem Fahrstuhl erreicht werden kén-

neues Kultur- und
Bildungszentrum

Annapark

Alsdorf Zentrum

Bahnhof Euregiobahn

nen und bietet 79 Bewohnern ein betreutes Zu-
hause. Des Weiteren stehen zwei Kurzzeitpflege-
platze zur Verfligung.

Rund um das Haus befindet sich ein parkartiger
Weg mit einem Brunnen und vielen Bénken, der
besonders in den warmen Jahreszeiten zum Spa-
zierengehen und Verweilen einladt.

Das Mehrfamilienhaus bildet die Begrenzung ei-
nes Neubaugebiets an der Alten Aachener StraBe.

Die Stadt Alsdorf plant ein weiteres Neubaugebiet,
das an Alsdorf-Busch angeschlossen werden soll.
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Das Objekt

Es werden 18 Eigentumswohnungen Uber drei
Etagen mit WohnungsgréBen zwischen 54 und 81
m?2 und gut durchdachten Grundrissen errichtet.
Bei den 8 verschiedenen Grundriss-Typen handelt
es sich um 2-, 2,5- bzw. 3-Zimmerwohnungen. In
fast allen Wohnungen gibt es einen zusatzlichen
Abstellraum.
Jede Wohnung ist stufenlos zu erreichen. Der roll-
stuhlgerechte Aufzug fahrt vom Untergeschoss
bis ins Dachgeschoss. Die hellen und qualitativ
hochwertigen Wohnungen verfligen Uber ebenso
stufenlose Balkone, Terrassen oder Dachterras-
sen. Auch die optimale Raumaufteilung l&sst eine
Nutzung mit dem Rollstuhl zu.
Bodentiefe Fenster mit 3-fach-Verglasung sor-
gen flr lichtdurchflutete Wohnraume, elektrische
Rollldden vermitteln Sicherheit und eine einfache
Handhabung. FuBbodenheizungen und die dezen-
trale Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung
gewahrleisten ein konstant behagliches Wohnkli-
ma. Hochwertige und pflegeleichte Bodenbelédge
runden die Qualitat der Ausstattung ab.
Im Untergeschoss wird jeder Wohnung ein Keller-
raum zugeordnet. Ein Wasch- und Trockenraum
ist ebenfalls vorhanden, sodass jeder Bewohner
eine eigene Waschmaschine aufstellen kann.
Zusatzlich werden 13 AuBenstellplatze und eine
Garage am Haus errichtet.
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Grundrisse EG+1.0G

MaBstab 1:100
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Grundrisse EG+1.0G

MaBstab 1:100

[ 1]

D Schlafen

14.3 m? LI

Wohnen/Kochen/Essen

OB 2 Zimmer | Wohnflache ca. 54 bzw. 56m?
Erdgeschoss | WE 03+04+07
1.0bergeschoss | WE 10+11+14

Wohnen/Kochen/Essen

101

Schlafen

14.3 m? 19.6 m?

04 2 Zimmer | Wohnflache ca. 54m?
Erdgeschoss | WE 06
1.0Obergeschoss | WE 13
heins .~ wohnungsbau



Betreutes VWohnen
St Josefhaus ALTE AACHENER STR. IN ALSDORF-BUSCH

12

(Grundrisse Penthouse

MaBstab 1:100
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(Grundrisse Penthouse
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D Schlafen

15.6 m?

Abstell
3.0m?

O7 3 Zimmer | Wohnflache ca. 80m?
Staffelgeschoss | WE 17

Wohnen/Kochen/Essen




15

(Grundrisse Penthouse
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Grundriss Untergeschoss VWohnflachen
MaBstab 1:200
S ERDGESCHOSS Typ Wohnrdume Terrasse 1/2 Balkon 1/2 ~ Wohnflache
(@) M WE 01 3-Zimmer 01 78,4 3,2 81,6
WE 02 2,5-Zimmer 02 58,4 3,8 62,2
N WE 03 2-Zimmer 03 50,7 3,8 54,5
WE 04 2-Zimmer 03 50,7 3,8 54,5
WE 05 2,5-Zimmer 02 58,4 3,8 62,2
WE 06 2-Zimmer 04 50,7 3,8 54,5
Wasch. und WE 07 2-Zimmer 03 50,7 3,8 54,5
Trockenraum
1. OBERGESCHOSS Typ Wohnrdume Terrasse 1/2 Balkon 1/2  Wohnflache
WE 08 3-Zimmer 01 78,4 3,2 81,6
WE 09 2,5-Zimmer 02 58,4 3,8 62,2
WE 10 2-Zimmer 03 50,7 3,8 54,5
WE 11  2-Zimmer 03 50,7 3,8 54,5
WE 12 2,5-Zimmer 02 58,4 3,8 62,2
WE 13 2-Zimmer 04 50,7 3,8 54,5
Keller 1 — WE 14 2-Zimmer 03 50,7 3,8 54,5
[] ]
] [] . ;
[ ] [ ] STAFFELGESCHOSS Typ Wohnrdume Terrasse 1/2 Balkon 1/2  Wohnfléche
A Haustec ] % % WE 15 2-Zimmer 05 48,8 11,0 59,8
] ] WE 16 3-Zimmer 06 70,3 8,6 78,9
Keller 5 % % WE 17 3-Zimmer 07 71,5 8,6 80,1
[ | ] WE 18 3-Zimmer 08 70,1 9,0 79,1
_ [ ] [ ]

14 Stellplatze | Alle Flachenangaben in m2 | Planungsstand Mai 2014
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Das Wichtigste in Kurze

Lage

Ruhige, zentrumsnahe Wohnlage im grtinen und
beliebten Stadtteil Busch

Betreuung

durch das Senioren- und Pflegezentrum
St. Josefhaus

\Wohnungen

18 Seniorenwohnungen zum Kauf, davon 13 Zwei-
Zimmer- und 5 Drei-Zimmer-Wohnungen

WohnungsgréBen von 54 bis 81m?2 mit Balkonen
bzw. Terrassen

ErschiieBung

Das Grundstlick ist erschlossen und es fallen keine
ErschlieBungskosten an

Warmeschutz

GemaB EnEV. Blower-Door Priifung. 3-fach Vergla-
sung in den Wohnungen. Warmerickgewinnung

Schalschutz

Erhohter Schallschutz nach DIN zum Nachbarn

Baukonstruktion

Konventionelle Stahlbeton-Mauerwerkkonstruktion

Gestaltung

Fassaden im Bauhausstil.
Detaillierte Gestaltung, Farb- und Lichtkonzept

Fenster

Farbige bodentiefe Fenster - elektrische Rollldden

Bodenbelage

Hochwertige Fliesen im Bad nach Mustervorlage.

Spacia Holz-Designbodenbelag in den Wohn- und
Schlafraumen

Treppenhaus + Aufzug

Schwellenfreies und groBzligiges Treppenhaus mit
Aufzug. Stufenlose Erreichbarkeit aller Wohnungen,
Terrassen und Balkone

Sanitéreinrichtungen

Sanitareinrichtungen namhafter deutscher Herstel-
ler mit gutem Designkonzept nach Mustervorlage.
Bodengleiche Duschen

Stelplatze

13 Stellplatze und eine Garage direkt am Haus

Heizung / Warmwasserversorgung

Gasbrennwertsystem, FuBbodenheizung, raumwei-
se gesteuert

Dezentrale Warmwasserversorgung Uber elektro-
nisch gesteuerte Durchlauferhitzer

LUftung

Dezentrale WohnraumlUftung mit
Wérmerickgewinnung

Elektro

Elektroinstallation mit EDV-Telefonleitungen

AuBenaniagen

Gemeinschaftlich genutzte Grinanlage mit Stud/-
Westausrichtung

Erdgeschosswohnungen mit Terrassen

Alle im Exposé enthaltenen Angaben, ausgenommen der Visualisierungen (Stand Juli 2015), stellen Entwiirfe des Planungsstandes von Mai 2014 dar. Anderungen bleiben vorbehalten.
Die dargestellten Ausstattungs- und Einrichtungsgegensténde sowie Einbauten sind nicht Bestandteil des Angebotes. Es gelten ausschlieBlich die Zeichnungen und Baubeschreibungen des

notariellen Kaufvertrags.
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inr Partner fur
anspruchsvolles
Wohnen

Wir freuen uns auf
nren Anruf und
Deraten Sie geme

Die Wohnungsbau Heins GmbH und Heins Architekten
bestehen aus einem Team von 18 Mitarbeitern, die
sich gerne auf lhre Winsche einstellen. Unsere
Erfahrung und Leistungsfahigkeit stellen wir seit Gber
sechs Jahrzehnten in Zusammenarbeit mit unseren
Kunden und Partnern unter Beweis. Die Wohnungs-
bau Heins GmbH ist ein Familienunternehmen, das
1978 aus dem seit 1950 bestehenden Architekturbi-
ro Heins hervorgegangen ist. Unsere Présenz in der
Region Aachen schafft Ndhe zu unseren Kunden und
garantiert eine schnelle Umsetzung lhrer Winsche.

Unser Leistungsspektrum umfasst nicht nur die
detaillierte Planung und Realisierung von niveau-
vollen Wohnungsbauprojekten, sondern auch die
Verwaltung und Betreuung der Gebdude Uber de-

Anna Zimmermann
Telefon:02407/9090-23
Telefax: 02407/9090-90

@

anna.zimmermann@heins.de

ren Fertigstellung hinaus. Dabei ist es uns ein
besonderes Anliegen, Ziele einer qualitdtsbetonten
Stadtentwicklung in die Planung einzubinden.

Unsere Leistungen erstrecken sich auBerdem auf
die Bereiche offentlicher Bauten wie Schulen und
Kindergérten, aber auch auf Gewerbe- und Verkaufs-
markte sowie Blro-, Verwaltungs-, Sport- und Frei-
zeitgebaude.

Die Ausflhrung der Objekte Ubertragen wir ortsna-
hen Handwerksbetrieben, die auch zur Pflege und
Wartung schnell erreichbar sind. Profitieren Sie von
unserer langjahrigen Erfahrung, bauen Sie auf unser
Bewusstsein flr Qualitdt und Innovation.

Rainer Bindels
Telefon:02407/9090-13
Telefax: 02407/9090-90

rainer.bindels@heins.de
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So finden
Sie uns

Heins Architekten
Wohnungsbau Heins
Haus-Heyden-Str. 192
52134 Herzogenrath

Telefon: 02407/9090-0
Telefax: 02407/9090-90
architekten@heins.de
wohnungsbau@nheins.de
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Mit dem Auto

Ab der Autobahnabfahrt Nr. 2 der A4 ,Aachen-
Laurensberg/Herzogenrath® fahren Sie die Kohl-
scheider StraBe (im spéateren Verlauf Roermonder
StraBe) ca. 2,4km in Richtung Herzogenrath.
Ab Ortseinfahrt Kohlscheid fahren Sie noch ca.
1,7km auf der gleichen StraBe und biegen hinter
dem Gartencenter Crumbach links auf die StraBe
Auf‘m Schif ab. Am Ende fahren Sie rechts in die
Haus-Heyden-StraBe. Nach ca. 100m liegt unser
Biro auf der rechten Seite.

Mit dem Bus

Mit der Linie 47 oder 34 fahren Sie bis zur
Haltestelle Kohlscheid FeldstraBe (Gartencenter,
Mc Donald‘s). Gehen Sie noch ca. 30m weiter in
Richtung Herzogenrath Stadtmitte. Vor dem Net-
to-Markt biegen Sie nach links in die StraBe Auf‘m
Schif ab. Am Ende gehen Sie nach rechts in die
Haus-Heyden-StraBe. Unser Blro erreichen Sie
nach ca. 100m auf der rechten Seite.

Mit der Bahn

Sie fahren mit der Regionalbahn bis zum Bahnhof
Kohlscheid. Von dort aus gehen Sie ca. 100m in
der GrachtstraBe bis zur StraBe Auf‘m Schif. Bie-
gen Sie nach links und nach ca. 20m am Ende
der StraBe rechts in die Haus Heyden-StraB3e ab.

Unser Blro erreichen Sie nach ca. 100m auf der
rechten Seite.
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