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Herzlichen Dank fur lhr Interesse

Geme Ubersenden wir Innen das Expose zum Opjekt VWohnen im Casino-
Park, Kaiserstr, 103 am Ortseingang von Kohlscheld. Gegentioer dem
lechnologiepark Herzogenrath, inmitten einer schonen Parkanlage, errichten
wir attrakiive, energieeffiziente Eigentumswonnungen.

Bei lhren Uberegungen zum Erwerb einer Immoaoblie als nachhaltige \Wertan-
lage sind fur Sie vier Punkte von besonderer Bedeutung:

Das Konzept Der Standort Das Objekt  |hr Partner

Unter diesen Gesichtspunkten mochten wir Innen die wichtigsten Fakten
vorstelen. In einem personlichen Gesprach erautern wir Innen geme weitere
Aspekie des Projekts.
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Das Konzept

Die Idee des Projekts ,,Wohnen im CasinoPark® ist
die Entwicklung verschiedener bewéhrter und neuer
Wohnformen fir Menschen aller Altersstufen, gebettet
in den wunderschénen Park. Auf dem ca. 25.000 m?
groBen Areal planen wir sukzessive die Errichtung von
sechs schwellenfreien Wohnhausern mit Wohnungs-
gréBen zwischen 26 und ca.130m2 Wohnflache. Auch
neue Wohnformen wie z.B. Gruppenwohnungen,
die verschiedenste Lebensbedirfnisse anspre-
chen, kdnnen integriert werden. Den Kern des Pro-
jekts bildet das Casino Laurweg. Dieses ehemalige
Restaurant, Géaste- und Tagungshaus, die ,Gute
Stube”“ des Eschweiler Bergwerkvereins EBV, soll
zu einem Service-Club umgebaut und mit einer
Park-Gastronomie, ambulanter Gesundheitspflege,
evtl. mit Tages- und Kurzzeitpflege, einer KiTa und
weiteren Dienstleistungsangeboten ergénzt wer-
den. Hier soll das soziale und kommunikative Herz-
stlick eines lebenswerten Quartiers entstehen. Diese
Planungsvorstellungen, deren Umsetzung zurzeit
ausdrucklich nicht zugesichert werden kann, haben
zum Ziel mdglichst viele gut zueinander passende
Serviceunternehmen und blrgerschaftliches
Engagement zusammen zu flhren, um ein symbioti-
sches Netzwerk im CasinoPark zu flechten.

Das erste Projekt im Park ist das Geb&dude Kaiser-
str. 103 mit Apartments ab 26m?2 Wohnflache, 2- und
3-Zimmer-Wohnungen mit 42 bis 95 m2 Wohnflache
sowie attraktiven Penthouse-Wohnungen bis 51m?
Wohnflache. Bevor wir ndher auf die einzelnen Woh-
nungstypen eingehen, méchten wir lhnen zuerst ei-
nige Informationen zur Lage geben.
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Der Standort

Kohlscheid, ein sehr beliebter Wohnort, liegt unmit-
telbar an der Stadtgrenze zu Aachen. Zahlreiche
Spin-Off-Unternehmen der Rheinisch-Westfélischen
Technischen Hochschule Aachen (RWTH) und inter-
national agierende Firmen haben sich aufgrund der
sehr guten Infrastruktur, der Ndhe zur RWTH und der
verkehrsglnstigen Lage hier niedergelassen.

Einhergehend mit der fortschreitenden Entwick-
lung des Campusprojektes der RWTH Aachen,
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der Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen sowie
den zahlreichen expandierenden Firmen im Tech-
nologiepark Herzogenrath mit seinen ca. 2.500
hochqualifizierten  Arbeitsplatzen, erfreut sich
Kohlscheid zunehmender Beliebtheit.

Mit dem Auto ist man in 5 Minuten auf der Autobahn
A4 (KéIn/Dusseldorf — Holland/Belgien). In ca. 12
Minuten erreicht man die Technische Hochschule
(6,4 Kilometer entfernt), das Zentrum von Aachen

Hauptbahnhof

Flughafen
Disseldorf
94 km

Flughafen
KéIn/Bonn
89 km

oder das Campusgelande. Auch mit dem Fahrrad
ist man auf landschaftlich schénen Strecken abseits
der HauptverkehrsstraBe in ca. 25 Minuten in der
Aachener Innenstadt.

Die Bushaltestelle liegt 120 Meter entfernt an der
Roermonder StraBe. Mindestens alle 15 Minuten fahrt
der Bus in die Innenstadt Aachens (17 Minuten). Der
Bahnhof an der Strecke Aachen-Mdnchengladbach/
Dusseldorf ist nur 650 Meter entfernt. Neben den
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zahlreichen regionalen und Uberregionalen Zigen
féahrt von hier aus die Euregiobahn zwei bis drei Mal
pro Stunde in 5 Minuten zum Westbahnhof (RWTH
und Campus West) und in weiteren 6 Minuten weiter
zum Hauptbahnhof Aachen.

Esistgeplant auf dem Grundstlick an der KaiserstraBe
eine Carsharing Station von Cambio mit zundchst
zwei Fahrzeugen einzurichten.
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Auf dem Nachbargrundstiick befindet sich derzeit
ein groBflachiger EDEKA-Supermarkt, gegeniiber
dem Wohnhaus Kaiserstr.103 liegt das Park-Bis-
tro des Technologieparks. Hier gibt es Frihstick,
eine ausgezeichnete Auswahl an Mittagmenis so-
wie a la carte-Gerichte. Weitere Gastronomien, wie
beispielsweise ein groBes chinesisches Restaurant,
das familidr gefihrte, italienische Restaurant Nido
und das beliebte Eiscafé Peppone befinden sich
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fuBlaufig erreichbar an der Roermonder StraBe. Der
Sportpark Kohlscheid im Technologiepark bietet
zahlreiche Indoorsportmdglichkeiten wie Fitness,
Tennis, Badminton und Soccer, eine Sauna sowie
ein Gesundheitsstudio mit Kursangeboten. Die
Schwimmbhalle Kohlscheid ist auch nur ca. 150m
entfernt und rundet die hervorragende Infrastruktur
des Standortes ab.
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Das Opjekt

Schon vor etwa 18 Jahren haben wir parallel zur
Ansiedlung von Ericsson und der Grindung des
Technologieparks Herzogenrath in direkter Nachbar-
schaft, in der WeberstraBe 18, ein Wohngebaude mit
48 Apartments und 2-Zimmer-Wohnungen errichtet.
Dieses Haus erfreut sich anhaltender Beliebtheit bei
Senioren, Singles, Studenten und Ingenieuren. Von
den Mitarbeitern der umliegenden Technologiefirmen
werden die Apartments gerne wahrend ihres projekt-
bezogenen Aufenthalts angemietet. Die Mietnachfra-
ge ist so hoch, dass wir zeitweise Wartelisten fihren.
Der anhaltende Erfolg hat uns dazu bewogen, ein
neues, ahnliches, jedoch weiterentwickeltes Wohn-
haus in der Kaiserstr. 103 zu konzipieren.

Die komfortablen Wohnungen werden ressourcen-
schonend durch eine Warmepumpe oder durch die
Fernwdrme der Kraftwdrmekopplungsanlage (KWK)
der Enwor (Energie und Wasser vor Ort) in der Kai-
serstr. 86 beheizt. Alle Wohnungen erhalten dezent-
rale Wohnraumliftungen mit Warmertckgewinnung.
Der Standard des Energieeffizienzhauses KfW 70,
der die Anforderungen der Energieeinsparverord-
nung (ENEV 2009) an den Primarenergiebedarf um
mindestens 30% unterschreitet, wird erreicht. Hierflr
gibt es 50.000,-€ zu einem gefdrderten Zinssatz ab
1,71% als Darlehen der staatlichen Foérderbank KfW
(Stand 01/14).

Das zeitgemaBe Design der Ausstattung zeichnet
sich durch gute Qualitdt und praktische Details aus.
Lassen Sie sich durch unsere Musterpréasentation
Uberzeugen oder wahlen Sie eine lhren individuellen

Wiunschen entsprechende Ausstattung. Unser Team
wird Sie gerne unterstlitzen, eine werthaltige Immo-
bilie zu erwerben und einzurichten.

Die Wohnungen mit Terrassen, Dachterrassen, Stell-
platzen und einer Tiefgarage haben GréBen zwischen
26m?2 und 95m? Wohnfldche. Auf Wunsch kénnen die
Wohnungen mit Balkonen ausgestattet werden. Das
Entwurfskonzept ist so flexibel gehalten, dass im
Rahmen der Erstellung und zum Teil auch in der Zu-
kunft je nach Bedarf Wohnungen zusammengelegt
bzw. geteilt werden kénnen. Eine nicht stérende Bu-
ronutzung ist ebenfalls mdglich.

Jede Wohnung ist stufenlos zu erreichen. Der roll-
stuhlgerechte Aufzug fUhrt von der Tiefgarage bis ins
Dachgeschoss. Nach Bedarf kénnen auch einzelne
Wohnungen rollstuhlgeeignet ausgebaut werden. Die
gut gestaltete Architektur ist der besonderen Parkla-
ge angemessen und weist mit dem lobbyartigen
Eingang schon ein wenig den vornehmen Charak-
ter eines Hotels auf. Im Dachgeschoss gibt es einen
Waschsalon, im Untergeschoss einen abgeschlosse-
nen Fahrradraum.

Die Parkanlage mit prachtigem, altem Baumbestand
steht lhnen als Bewohner zur Verfligung und [adt
auch alle lhre Gaste zum Verweilen ein. Das Haus
Kaiserstr. 103 erfullt die Ansprtiche von Jung und
Alt, von Singles, Paaren und Familien und ist somit
der erste Baustein zu einem schénen, lebenswerten
Wohnquartier.
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Apartments (small)
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82 WE 24 | 1. OG | Wohnflache 29,4m? 88 WE 21 | EG| Wohnflache 33,8m?
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2-/Immer Wohnungen (medium)

MaBstab 1:100

0

Wil. 5.0 m2 | |

Balkon
2.3 m?
Wil. 1.2 m2

M /‘ WE 11 | EG | Wohnflache 45,7m?2 M 2 WE 26 | 1.0G | Wohnflache 53,8m?
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3-Zimmer YWohnungen (large)

MafBstab 1:100

unbefestigt Dachterrasse
21.1 m? 20.5 m?
Wfl. 2.6 m? Wfl. 10.3 m?

LS (L2 ahnlich) WE 62 | 2.0G | Wohnflache 98,5m?
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3-ZiImmer Wonnungen Fenthouse VWohnungen

MaBstab 1:100

Dachterrasse
21.5m?
Wil. 10.7 m2

unbefes*tiét :

31.4m

Wfl. 3.9 m2
!

PS (P2 &hnlich)

WE 68 | DG | Wohnflache 57,0m?

LW WE 30 | 1.0G | Wohnflache 84,9m?






Fenthouse \VWonhnungen

MaBstab 1:100

Dachterrasse
10.9 m?
Wil. 5.4 m2

p /‘ WE 71 | Dachgeschoss | Wohnflache 47,2m?
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ERDGESCHOSS Typ Wohnrdume Terrasse 1/2 Balkon 12 ~ Wohnflache
E 01 2-Zimmer-Wohnung M1 40,7 5,0 45,7
02 Apartment S2 28,2 31 31,3
\_//

MaBstab 1:500 03 Apartment s1 26,2 3,1 29,3
I 04 2-Zimmer-Wohnung M2 52,6 3,1 55,7

\ \

O ! \ \ .
‘ i i ‘ 06 2-Zimmer-Wohnung M2 52,6 3.1 55,7
1 § : 08 3-Zimmer-Wohnung L1 80,6 93 89,9
02 04 08
11 2-Zimmer-Wohnung M1 40,7 5,0 45,7
12 2-Zimmer-Wohnung M1 40,7 5,0 45,7
— | 13 Apartment $1 271 2,3 29,4
14 Apartment 1 26,2 1,8 28,0
\ i+ S
[ : s 15  Apartment s1 26,2 1,8 28,0
| l:l + . 16 Apartment S$1 26,2 1,8 28,0
t, 17 Apartment S1 26,2 1,8 28,0
18 2-Zimmer-Wohnung M2 52,6 4,3 56,9
it
21 18 16 14 12 .
20 Apartment s1 26,2 1,8 28,0
777777 {i 21 Apartment S3 32,0 1,8 33,8
- 22 2-Zimmer-Wohnung M1 40,7 5,0 45,7
t—t
1. OBERGESCHOSS Typ Wohnrdume Terrasse 1/2 Balkon 1/2  Wohnfldche
23 2-Zimmer-Wohnung M1 40,9 1,2 421
24 Apartment S§2 28,2 1,2 29,4
25 Apartment s1 26,2 1.2 27,4
26 2-Zimmer-Wohnung M2 52,6 1,2 53,8
28 Apartment $1 26,2 1,2 27,4
29 Apartment S$1 26,2 1,2 27,4
/‘ Q G 30 3-Zimmer-Wohnung L1 80,6 43 84,9
!

33 2-Zimmer-Wohnung M1 40,7 1,2 41,9
34 2-Zimmer-Wohnung M1 40,7 1,2 41,9
35 3-Zimmer-Wohnung L1 80,6 4,3 84,9
38 Biiro 202,0
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2. OBERGESCHOSS Typ Wohnrdume Terrasse 1/2 Balkon 1/2  Wohnflache
2 : QG 45 3-Zimmer-Wohnung L2 81,9 12,8 94,7
48 Apartment $1 26,2 1,2 27,4
49 Apartment S1 26,2 1,2 27,4
50 Apartment s1 26,2 1,2 27,4
51 3-Zimmer-Wohnung L1 80,4 4,3 84,7
54 2-Zimmer-Wohnung M1 40,9 1,2 421
55 2-Zimmer-Wohnung M1 40,9 1,2 42,1
56 3-Zimmer-Wohnung L1 80,4 4,3 84,7
59 Apartment S1 26,2 1,2 27,4
60 Apartment s1 26,2 1,2 27,4
61 Apartment s1 26,2 1.2 27,4
D G 62 3-Zimmer-Wohnung L3 85,6 12,9 98,5
DACHGESCHOSS Typ Wohnrdume Terrasse 1/2 Balkon 1/2  Wohnflache
65 Penthouse P2 41,8 11,2 53,0
66 Penthouse P1 41,8 54 47,2
67 Penthouse P1 41,8 54 47,2
68 Penthouse P3 42,4 14,6 57,0
69 Penthouse P3 42,4 14,6 57,0
70 Penthouse P1 41,8 54 47,2
71 Penthouse P1 41,8 54 47,2
72 Penthouse P2 41,8 11,2 53,0
Alle Flachenangaben in m2 | 24 Garagenstellplatze | 26 AuBenstellplatze

den Wohnungen zugewiesene Abstellraume im UG | Planungsstand Januar 2014

2.0G

1.0G

EG

[ | ’r_‘ UG
LL__ 1
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Das Wichtigste in Kurze

ErschlieBung

Das Grundstiick ist erschlossen und es fallen keine
ErschlieBungskosten an.

Kfw Energieeffizienzhaus 70. Zinsgtinstige Darlehen
der KfW Bank. Blower-Door Priifung. 3-fach Vergla-
sung in den Wohnungen. Warmeriickgewinnung

Schalschutz

Erhohter Schallschutz nach DIN zum Nachbarn

nstruktion

Konventionelle Stahlbeton-Mauerwerkkonstruktion

Fassaden im Bauhausstil.
Detaillierte Gestaltung, Farb- und Lichtkonzept

Fenster

Farbige bodentiefe Fenster - elektrische Rollladen

Bodenbe

Jura-Marmor im Eingangsbereich

Hochwertige Schieferbdden in den Badern

Echtholzparkett oder Spacia Holzdesign-Belag in
den Wohn- und Schlafrdumen

Stufenlose Erreichbarkeit aller Wohnungen.
Rollstuhlgerechter Aufzug

Tiefgarage

24 Garagenstellplatze, 26 AuBenstellplatze.
Von der Tiefgarage Uber den Keller mit dem
Aufzug zur Wohnung

Sanitéreinrichtungen

Sanitdreinrichtungen namhafter deutscher Herstel-
ler mit gutem Designkonzept nach Mustervorlage.
Bodengleiche Duschen

Heizung / Warmwas

rVersorgung

Fernwarme aus Kraftwarmekopplung oder Warme-
pumpe. FuBbodenheizung, raumweise gesteuert.

Zentrale Warmwasserversorgung mit Zirkulationslei-
tung

Laftung

Dezentrale Wohnraumliftung mit
Warmerlckgewinnung

Elektro
Glasfaserkabel bis Hausanschlussraum.

TV Uber Kabelanschluss.

Telefonie- und Internetverkabelung als CAT Leitung
ausgefuhrt.

AUBenaniagen

GroBzigig angelegte AuBenanlagen im Park

Alle im Exposé enthaltenen Angaben inkl. Visualisierung stellen Entwiirfe des Planungsstandes von Januar 2014 dar. Anderungen bleiben vorbehalten. Die dargestellten Ausstattungs- und
Einrichtungsgegenstédnde sowie Einbauten sind nicht Bestandteil des Angebotes. Es gelten ausschlieBlich die Zeichnungen und Baubeschreibungen des notariellen Kaufvertrags.

Die im Abschnitt ,Das Konzept* beschriebene Projektentwicklung stellt eine Planung dar.

Sie ist unverbindlich und es kodnnen hieraus keine Rechte hergeleitet werden.






nr Partner fur
ansprucnsyvolle
VWonngualtat

Wir freuen uns auf
nren Anruf und
Deraten Sie geme

Die Wohnungsbau Heins GmbH und Heins Architekten
bestehen aus einem Team von 16 Mitarbeitern, die
sich gerne auf lhre Winsche einstellen. Unsere
Erfahrung und Leistungsfahigkeit stellen wir seit Uber
sechs Jahrzehnten in Zusammenarbeit mit unseren
Kunden und Partnern unter Beweis. Die Wohnungs-
bau Heins GmbH ist ein Familienunternehmen, das
1978 aus dem seit 1950 bestehenden Architektur-
biro Heins hervorgegangen ist. Unsere Prasenz
in der Region Aachen schafft N&dhe zu unseren
Kunden und garantiert eine schnelle Umsetzung lhrer
Wiinsche. Unser Leistungsspektrum umfasst nicht
nur die Planung und Realisierung von niveauvollen
Wohnbauprojekten, sondern auch die detaillierte
Ausarbeitung und Betreuung der Bauvorhaben

Anna Zimmermann
Telefon:02407/9090-23
Telefax; 02407/9090-90
anna.zmmemann@heins.de

bis zu deren Fertigstellung. Dabei ist es uns ein
besonderes Anliegen, Ziele der Stadtentwicklung in
unsere Planung einzubinden. Unsere Bauaufgaben
erstrecken sich auBerdem auf die Bereiche der
offentlichen Bauten wie Schulen und Kindergarten,
aber auch auf Gewerbe- und Verkaufsmarkte sowie
Buro-, Verwaltungs-, Sport- und Freizeitgebdude.
Die Ausflihrung der Objekte libertragen wir ortsnahen
Handwerksbetrieben, die auch zur Pflege und
Wartung schnell erreichbar sind. Profitieren Sie von
unserer langjahrigen Erfahrung, bauen Sie auf unser
Bewusstsein flr Qualitat und Innovation.

Rainer Bindels
Telelon:02407/9090-13
Telefax: 02407/9090-90
rainer.bindels@heins.de



SO finden
Sie uns

Wohnungsbau Heins GmbH
Haus-Heyden-Str. 192
52134 Herzogenrath

Telefon: 02407/9090-0
Telefax:  02407/9090-90
Architekten@heins.de
VWohnungsbau@heins. de

ogeng-epuousect
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@ Bushaltestelle ,,Kohlscheid FeldstraBe*

Mit dem PK\W:

Wegbeschreibung: ab der Autobahnabfahrt
Nr. 2 der A4 ,,Aachen-Laurensberg/Herzogenrath”
fahren Sie die Kohlscheider StraBe (im spéteren
Verlauf Roermonder StraBe) ca. 2,4 km in Richtung
Herzogenrath. Ab Ortseinfahrt Kohlscheid fahren
Sie noch ca. 1,7 km auf der gleichen StraBe und
biegen hinter dem Gartencenter Crumbach links
auf die StraBe Auf‘m Schif ab. Am Ende fahren Sie
rechts in die Haus-Heyden-StraBe. Nach ca.100 m
liegt unser Blro auf der rechten Seite.

Mit der Linie 47 oder 34 fahren Sie bis zur
Haltestelle  Kohlscheid FeldstraBe (Garten-
center, Mc Donald‘s). Gehen Sie ca. 30 m in
Richtung Herzogenrath Stadtmitte. Jetzt biegen
Sie nach links in die StraBe Auf‘m Schif ein und
am Ende rechts ab. Sie befinden sich auf der
Haus-Heyden-StraBe. Unser Blro erreichen Sie
nach ca.100 m auf der rechten Seite.

Mit der Bahn

Sie fahren mit der Bahnlinie Aachen-Mdnchen-
gladbach bis zum Bahnhof Kohlscheid. Von dort
aus gehen Sie ca. 100 m in der GrachtstraBe bis
zur StraBe Auf‘m Schif. Biegen Sie nach links und
nach ca. 20 m am Ende der StraBe rechts in die
Haus Heyden-StraBe ab. Unser Biro erreichen Sie
nach ca. 100 m auf der rechten Seite.

heins /7 architekten
heins. . wohnungsbau



In lebenswerte Zukunft investieren. heins /7 architekten



